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uf dem Wiener Kohgress wurde im Jah-
re 1815 das gesamte Rheinland Preuflen
zugeschlagen, also auch die ehemalige
Freie Reichsstade Kéln. Das gefiel den
Kélnern gar nicht. Abraham Schaafthausen, zu der

Zeit der reichste Bankier in der Stadt, soll entsetzt’

ausgerufen haben: »Jesses, Maria, Josef, jetzt hei-
raten wir aber in eine arme Familiel« Das stimmte.
Die Kriegskasse des preuBischen Kénigs Friedrich
Wilhelm II1. war leer. Die Schlacht gegen die Fran-
zosen hatte einiges gekostet. Der Bankier und Rats-
herr Schaaffhausen wire woméglich weniger scho-
ckiert gewesen, wenn er geahnt hitre, dass die Stadt
Kéln fast 200 Jahre spiter noch gutes Geld mit
dem preuflischen Erbe macht.
! Kéln hat nimlich eine in der Preuflenzeit erson-
'y nene Baubeschrinkung in die Gegenwart gerettet.
u Damals durfte im Festungsgiirtel, dem Rayon,

£ rund um die Stadt nicht gebaut werden. Die Preu-

* Ren wollten jeden Feind von ferne sich néhern se-
§ hen und ein freies Schussfeld haben. Wer hier ein
& Haus besaf}, musste es riumen und wurde entschi-
E nicht mehr gelegen. Bauen darf man auf dem frii-
2 heren Verteidigungsstreifen ‘aber nicht ohne Wei-
¢ teres. Wer es will, muss tief in die Tasche greifen —
wie der Kdlner Bauunternehmer Anton Bausinger.

Bausinger war vor zwdlf Jahren auf die Idee ge-
kommen, einen Gewerbepark im Kolner Westen
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5 digt. Am freien Schussfeld ist der Stade Kéln heute

DIE ZEIT 19.01.2012

Feuer frei auf
Investoren

Wie die Stadt Kéln altes Preufenrecht

anwendet, um zu Geld zu kommen °
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Rayon

Eine Baugenehmigung im Rayon
gibt es nur gegen Ablése

zu errichten. Der Grund und Boden gehérre seit
fast einem Jahrhundert der Firma Wassermann.
Bausingers Urgrofivater Friedrich Wassermann
hatte das einst weit entfernt von der Innenstadt
gelegene Gelinde gekauft und ein Kieswerk er-
richtet. Als der Urenkel bei der Stadt im Jahr 2000
die Baugenehmigung beantragte, wihnte ersich in
einer Zeitmaschine. »Ich sollte eine sechsstellige
Summe als Abldse bezahlen. Weil das Gelinde
unter die Rayonbestimmungen fiel.«

Der Unternehmer hatte noch nie etwas von
diesen Bestimmungen gehért. Viele Termine bei

‘vielen Amtern spiter wusste er: Der Mantel der

Geschichte hatte ihn gestreift, Preuffen ist {iberall.
»Ich war vollig iiberrascht. Ich wollte das nicht
glauben. Das konnte doch nicht sein, dass eine
solche Bestimmung noch angewandt wurde.«
Wurde und wird sie aber.

- Das urspriingliche »Rayonenteignungsgesetz«
war 1920 aufgehoben worden. In anderen ehema-
ligen Festungsstidten wie beispielsweise Koblenz
ist es seither kein Thema mehr. »Das ist bei uns
nicht praxisrelevante, sagt Heiko Breitbarth vom
Presseamnt der Stadt Koblenz. Weder bei der Denk-
malpflege noch beim Amt fiir Bodenmanagement
seien Bauprojekte bekannt, bei denen dieses alte
Preuflengesetz eine Rolle gespielt hitte.

Anders in Kéln. Da hatte sich die Stadtverord-
netenversammlung schon Ende 1918 dafiir stark-
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gemacht, den gesamten dufleren Rayon Kolns zu
einer riesigen Griinfliche zu machen. Als das Ge-
setz fiel, lief man ein stidtisches Nutzungsrecht an
diesen Flichen ins Grundbuch eintragen, eine
»Dienstbarkeit.

Der . Investor Anton Bausinger wollte nicht
zahlen. Er setzte seine Amtertour fort und kimpf-
te, viele Jahre lang. »Bis mir der damalige Stadt-
kimmerer Peter Michael Soénius klipp und klar
erkliirte, dass da nichts zu machen sei. Das Thema
sei ausgeurteilt.« : . :

Im Jahr 1996 war schon ein Bauherr, der im
edlen Kélner Viertel Marienburg titig werden

wollte, iiber den Rayon gestolpert. Er hatte gegen”

die Stadt geklage und verloren. Die Richter des
Landgerichts Koln brauchten bei ihrer Entschei-
dung gar nicht bis ins Jahr 1920 zuriickzugehen.
Noch 1988 harte der Rat der Stadt die Baube-
schrinkungen bestitigt.

»Als ich das hérte, habe ich erst einmal meinen
" Vater angerufen und ihn gefragt, was ihm denn da
eingefallen sei«, sagt Anton Bausinger. Sein Vater
Willy safl damals im Rat und hatte den Punkt mit
durchgewinkt. ;

Der Kélner Amusjurist Ralf Battermann be-

kriftigt, dass die Stadt nach geltendem Recht ver-

fahre. Wer auf einer Fliche, die innerhalb des
chemaligen Festungsgiirtels liege, bauen mochte,
miisse zum Notar. Der leite die Laschung der

Dienstbarkeit aus dem Grundbuch ein. Bei der
Wiederbelebung dieser Bestimmung 1988 wurden
dafiir 20 Mark pro Quadratmeter festgelege. Fiir
seinen Gewerbepark sollte Anton Bausinger des-
halb fast 500 000 Euro Ablése zahlen.

Der Investor blieb hart: »Niemals.« Gefunden
wurde eine »kdlsche Losung«. Der Unternehmer
baute cine Briicke iiber eine viel befahrene Schnell-
strafle und Eisenbahnlinie und schenkte sie der
Stadt. Die Belvedere-Briicke verbindert seinen Ge-
werbepark Triotop und zwei Stadtteile in der Nihe
des Fuffballstadions. ‘

Bei der Einweihung der Briicke vor gut einem
Jahr lieR Bausinger zwei Schauspieler in preufii-
schen Gewindern auftreten. »Ich habe das irgend-
wann mit Humor genommen.«

Dabei hat er bei dem Kuhhandel noch draufge-
zahlt. Die 110 Meter lange Briicke kostete mehre-
re Millionen Euro. Die Stadt nahm das Prisent
erst an, nachdem Bausinger versprochen hatte, fiir
zehn Jahre den Unterhalt der Briicke zu tragen. Im

. Gegenzug durfte er sie in der Farbe Orange strei-

chen lassen, obwohl es eigentlich das stidtische

. Briickengriin hitte sein miissen.

Nicht gestrichen haben die Kélner ihre Abls-
seregelung. Richtig reich sei die Stadt mit ihr al-
lerdings auch nicht geworden, sagt Ralf Batter-
mann. Seit dem Jahr 2000 habe es ein knappes
Dutzend Fille gegeben. MONIKA SALCHERT



